ИЗВЕЩЕНИЕ № 01 от «27» января 2012 г.
о проведении запроса котировок на право заключения Государственного контракта на оказание услуг по оценке рыночной стоимости земельного участка и объекта недвижимого имущества, расположенного на нем, для установления выкупной цены,
в связи с его изъятием для государственных нужд Московской области
 (для субъектов малого предпринимательства).
1. Государственный заказчик:

Министерство имущественных отношений Московской области. 

Почтовый адрес: 143407, Московская область, г. Красногорск-7, бульвар Строителей, д.1, тел. (498) 602-14-65, адрес электронной почты: vika@miomo.ru.
Контактное лицо: Капитанова Виктория Игоревна, Калинина Татьяна Анатольевна.
Официальный сайт, на котором расположена информация о запросе котировок: www.zakupki.gov.ru
2. Источник финансирования заказа: бюджет Московской области.

3. Наименование и объем оказываемых услуг:
Оказание услуг по оценке рыночной стоимости земельного участка и объекта недвижимого имущества, расположенного на нем (далее – Объект оценки),  для установления выкупной цены (с учетом расчета убытков, причиненных собственнику изъятием земельного участка включая убытки, которые он несет в связи с досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду, (далее – расчет убытков)) в связи с его изъятием для государственных нужд Московской области (далее – Оценка).
Объем оказываемых услуг: 1 (один) Объект оценки. (Подробно в п. 1 Технического задания).
4. Место и сроки оказания услуг:
Сбор необходимой информации для проведения Оценки осуществляется по месту нахождения Объекта оценки, в соответствии с п.1 Технического задания (Приложение №1 к Извещению). 
Отчет об Оценке, включая расчет убытков собственника, результаты экспертизы отчета Оценки представляется по адресу Государственного заказчика: 143407, Московская область, г. Красногорск-7, бульвар Строителей, д. 1., каб. 615.
Срок оказания услуг: 17 (Семнадцать) календарных дней с даты подписания Государственного контракта.

5. Максимальная цена Государственного контракта: 

74 000,00 (Семьдесят четыре тысячи) рублей 00 копеек, включая НДС (18%). В цену Государственного контракта включаются все расходы, в том числе: расходы на перевозку, страхование, уплату таможенных пошлин, налогов, сборов и другие обязательные платежи.
Максимальная цена контракта сформирована по сведениям, полученным от оценочных организаций путем выведения среднего значения цены услуг по оценке земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества.

Кроме того, при расчете среднего значения цены услуг учтены данные взятые из реестра контрактов 2010 года. Подробно в Приложении №4
6. Место и срок подачи котировочных заявок, дата и время окончания срока подачи котировочных заявок:
Котировочная заявка подается в письменной форме на бумажном носителе по адресу: 143407, Московская область, г. Красногорск-7, бульвар Строителей, д.1, комн. 641-3 по рабочим дням с 31 января по 05 февраля 2012г. включительно с 09 часов 00 минут до 16 часов 00 минут (время московское) и  06 февраля 2012г. с 09 часов 00 минут до 12 часов 00 минут (время московское). 

Дата и время окончания срока подачи котировочных заявок: 06 февраля 2012г., 12 часов 00 минут (время московское). 

Форма котировочной заявки приведена ниже в Приложении № 2 к настоящему Извещению.

Обращаем внимание, что для подачи Котировочной заявки, Вам необходимо предварительно (за день до подачи заявки, до 15 часов 00 минут) заказать пропуск в Дом Правительства Московской области, по телефонам: (498) 602‑14‑65/64, (498) 602-15-39. Для прохода в здание Дома Правительства Московской области при себе необходимо иметь паспорт гражданина РФ.
7. Срок и условия оплаты оказанных услуг: 

- Безналичный расчет;

· 100 % оплата в течение 60 (шестидесяти) календарных дней с даты подписания Государственным заказчиком Акта о сдаче-приемке оказанных услуг.

8. Срок подписания победителем в проведении запроса котировок Государственного контракта:
Государственный контракт может быть заключен не ранее чем через семь дней со дня размещения на официальном сайте протокола рассмотрения и оценки котировочных заявок и не позднее чем через двадцать дней со дня подписания указанного протокола.
Приложения:

1. Техническое задание

2. Форма котировочной заявки

3. Проект Государственного контракта
4. Обоснование максимальной цены контракта.
Министр имущественных отношений

Правительства Московской области
В.М. Витринский


 
Приложение № 1 к Извещению № 01 запроса котировок от «27» января 2012 г.

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

на оказание услуг по оценке рыночной стоимости земельного участка  и объекта недвижимого имущества, расположенного на нем, для установления выкупной цены (с учетом расчета убытков собственника земельного участка) в связи с его изъятием для государственных нужд Московской области.

1. Объекты оценки

Объектом оценки является земельный участок, подлежащий изъятию для государственных нужд Московской области, и объект недвижимого имущества, расположенного на нем.

Объем оказания услуг: 1 Объект оценки.

	№ п/п 
	Наименование обьекта
	Адрес объекта

(местоположение)


	Категория земельного участка


	Вид разрешенного использования


	Кадастровый (условный или инвентарный номер)


	Правообладатель


	Площадь

изымаемая, кв. м 

	1
	Земельный участок
	Московская область, городской округ Жуковский, г. Жуковский, ул. Кооперативная, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала 50:52:0020203
	Земли 

населенных пунктов
	Под автопарк
	50:52:0020203:71
	Колодкин Борис Викторович
	2828 (две тысячи восемьсот двадцать восемь)

	
	Асфальтовая площадка
	Московская область, 

г. Жуков​ский, 

ул. Кооперативная, д. 10, стр.3
	
	
	50-50-52/004/2005-512
	Колодкин Борис Викторович
	600 (шестьсот)


2. Цель оценки

Целью оценки является определение рыночной стоимости земельного участка и объекта недвижимого имущества, расположенного на нем,  для установления выкупной цены (с учетом расчета убытков, причиненных собственнику изъятием земельного участка включая убытки, которые он несет в связи с досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду, (далее – расчет убытков)) в связи с его изъятием для государственных нужд Московской области в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Законом Московской области от 07.06.96 № 23/96-ОЗ «О регулировании земельных отношений в Московской области», постановления Правительства Московской области от 02.11.2011 № 1329/45 «Об изъятии земельных участков и объектов недвижимого имущества, расположенных на них, для государственных нужд Московской области».

3. Вид определяемой стоимости

Вид определяемой стоимости: рыночная, в соответствии с п. 5 Приказа Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 255 «Об утверждении федеральных стандартов оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)».

4. Дата оценки и расчета убытков

Оценка и расчет убытков производится по состоянию на 01.11.2011 - день, предшествующий принятию решений об изъятии земельных участков в соответствии с требованиями п. 4 ст. 57 Земельного кодекса Российской Федерации.

5. Требования к проведению оценки и расчету убытков

5.1. Оценка и расчет убытков  должны быть проведены в соответствии с:

- Земельным Кодексом Российской Федерации;

- Гражданским кодексом Российской Федерации;

- Федеральным законом от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

- Приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 256 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)»;

- Приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 255 «Об утверждении федеральных стандартов оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)»;

- Приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 254 «Об утверждении федеральных стандартов оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)»;

- Законом Московской области от 07.06.96 №23/96-ОЗ «О регулировании земельных отношений в Московской области»;
- Методическими рекомендациями по определению рыночной стоимости земельных участков, утвержденными распоряжением Минимущества России от 06.03.2002 № 568-р, 

Применение, равно как и неприменение требуемых методов оценки, должно быть аргументировано Оценщиком.

5.2. Оценщик обязан провести за свой счет экспертизу Отчетов об оценке на соответствие его требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям Федерального закона от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных стандартов оценки (ФСО № 1, ФСО № 2, ФСО № 3) и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и (или) стандартов и правил оценочной деятельности и экспертизу на подтверждение стоимости объекта оценки, определенной оценщиком в Отчете в саморегулируемых организациях оценщиков, членами которых являются оценщики, составившие Отчет и представить их результаты вместе с Отчетами Государственному заказчику. 

5.3. Срок оказания услуг: 17 (семнадцать) календарных дней с даты подписания Государственного контракта.

6. Требования к составлению отчета об оценке и расчету убытков

6.1. Оценщик обязан предоставить Государственному заказчику: 

- 2 экземпляра отчета об оценке и расчету убытков по Объекту оценки и 5 экземпляров заключения по отчету об оценке рыночной стоимости по Объекту оценки;
- положительное экспертное заключение (экспертиза отчетов для Объекта оценки) саморегулируемых организаций оценщиков, членами которых являются оценщики, составившие Отчет на подтверждение стоимости Объекта оценки, определенной оценщиками в Отчете, в т.ч. на соответствие требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям Федерального закона, федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и стандартов и правил оценочной деятельности; 

6.2. В отчете должна быть изложена вся информация, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки (принцип существенности);

6.3. Информация, приведенная в отчете об оценке, использованная или полученная в результате расчетов при проведении оценки, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки, должна быть подтверждена (принцип обоснованности);

6.4. Содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение пользователей отчета об оценке, а также допускать неоднозначного толкования (принцип однозначности);

6.5. Состав и последовательность представленных в отчете об оценке материалов и описание процесса оценки должны позволить полностью воспроизвести расчет стоимости и привести его к аналогичным результатам (принцип проверяемости);

6.6. Отчет об оценке не должен содержать информацию, не использующуюся при проведении оценки при определении промежуточных и итоговых результатов, если она не является обязательной согласно требованиям федеральных стандартов оценки и стандартов и правил оценочной деятельности, установленных саморегулируемой организацией, членом которой является оценщик, подготовивший отчет (принцип достаточности).

6.7. Результаты оценки и расчета убытков должны быть представлены Заказчику в виде письменного отчета об оценке и расчета убытков собственника на каждый земельный участок с расположенным на нем объектами недвижимого имущества (далее – Отчет).

6.8. В отчете должны быть указаны:

дата составления и порядковый номер отчета;

основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки;

место нахождения оценщика и сведения о членстве оценщика в саморегулируемой организации оценщиков;
точное описание объекта оценки, в т.ч. (адрес, кадастровый (инвентарный) номер);

фотографии осмотра объекта оценки, в т.ч. внутреннего осмотра; 

В случае неявки собственника объекта, невозможности проведения внутреннего осмотра, оценка осуществляется без внутреннего осмотра. В указанном случае отчет должен содержать копию извещения, направленного собственнику объекта, о времени и дате осмотра.

Ф.И.О. собственника объекта оценки, адрес местожительства, контактный телефон (при наличии);  

дата определения стоимости объекта оценки и убытков собственника;

цели и задачи оценки;

вид определяемой стоимости;

иные сведения в соответствии с действующим законодательством.

6.9. Отчет должен быть пронумерован постранично, прошит, подписан оценщиком или оценщиками, которые провели оценку, а также скреплен личной печатью оценщика или печатью юридического лица, с которым оценщик или оценщики заключили трудовой договор.

6.10. Отчет должен соответствовать требованиям Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» Приказу Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 254 «Об утверждении федеральных стандартов оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)» и другим актам уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и (или) стандартов и правил оценочной деятельности 

6.11. В тексте отчета об оценке должны присутствовать ссылки на источники информации, используемой в отчете, позволяющие делать выводы об авторстве соответствующей информации и дате ее подготовки, либо приложены копии материалов и распечаток.

6.12. К отчету должны быть приложены правоустанавливающие/правоподтверждающие документы на земельные участки и расположенные на них объекты недвижимости, фотографии объекта оценки и расчет убытков, причиненных собственнику изъятием земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества, включая убытки, которые он несет в связи с досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду.

6.13. Отчет об оценке должен иметь положительные экспертные заключения саморегулируемых организаций оценщиков, членами которых являются оценщики, составившие Отчет на соответствие его требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям Федерального закона от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных стандартов оценки (ФСО № 1, ФСО № 2, ФСО № 3) и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и (или) стандартов и правил оценочной деятельности и на подтверждение стоимости объекта оценки, определенной оценщиком в Отчете.
7. Заключительные положения

Любые дополнения, изменения и приложения к настоящему техническому заданию действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме.
Приложение № 2 к Извещению № 01 запроса котировок от «27» января 2012 г.
Форма котировочной заявки

КОТИРОВОЧНАЯ ЗАЯВКА

«___» ___________ 2012 г.

Кому: Министерство имущественных отношений Московской области

143407, Московская область, г. Красногорск-7, бульвар Строителей, д. 1,

 тел. 8 (498) 602-14-65, факс 8 (498) 602-15-56, vika@miomo.ru
Изучив направленный Вами запрос котировки цен, мы, нижеподписавшиеся, предлагаем оказать услуги:

	1
	Наименование участника размещения заказа: 

ИНН/КПП 

ОГРН

ОКПО

ОКВЭД

Юридический адрес: 

Адрес местонахождения:

Почтовый адрес:

Телефон/факс:

E-mail:

Банковские реквизиты: 

Наименование банка

кор/сч 

р/сч 

БИК
	

	2
	Сведения о соответствии участника размещения заказа требованиям пункта 1 части 1 статьи 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ (о размере уставного (складочного) капитала (паевого фонда) субъектов малого предпринимательства).
	Указать размер уставного (складочного) капитала (паевого фонда) 

	3
	Сведения о соответствии участника размещения заказа требованиям пункта 2 части 1 статьи 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ (о численности работников за предшествующий календарный год).
	Указать численность работников за предшествующий календарный год.

	4
	Сведения о соответствии участника размещения заказа требованиям пункта 3 части 1 статьи 4 Федерального закона от 24.07.2007 № 209-ФЗ (выручка от реализации товаров (работ, услуг) без учета налога на добавленную стоимость или балансовая стоимость активов (остаточная стоимость основных средств и нематериальных активов) за предшествующий календарный год).
	Указать выручку от реализации товаров (работ, услуг) без учета налога на добавленную стоимость или балансовую стоимость активов (остаточную стоимость основных средств и нематериальных активов) за предшествующий календарный год.

	5
	Сведения об оценщиках, привлекаемых для проведения оценки Объектов оценки по Государственному контракту
	(Ф.И.О.) - (укажите название и адрес саморегулируемой организации оценщиков, полис страхования ответственности оценщика, страховую сумму, документ о профессиональной подготовке). (Копии документов Можно представить в виде приложения).

	6
	Сведения о полисе страхования Участника размещения заказа.
	№ ___ от _____20__ на сумму ________ (___________) руб, наименование страховщика, период действия. (Копию страхового полиса можно представить в виде приложения к котировочной заявке).

	7
	Наименование и объем оказываемых услуг
	Оказание услуг по оценке рыночной стоимости земельного участка и объекта недвижимого имущества, расположенного на нем (далее – Объект оценки),  для установления выкупной цены (с учетом расчета убытков, причиненных собственнику изъятием земельного участка включая убытки, которые он несет в связи с досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду,) в связи с его изъятием для государственных нужд Московской области. Объем оказываемых услуг: 1 (один) Объект оценки.

	8
	Согласие участника размещения заказа исполнить условия Государственного контракта, указанные в извещении о проведении запроса котировок
	

	9
	Срок оказания услуг
	17 (Семнадцать) календарных дней с даты подписания Государственного контракта.

	10
	Цена услуг с указанием сведений о включенных или не включенных в нее расходах (расходы на перевозку, страхование, уплату таможенных пошлин, налогов, сборов и другие обязательные платежи, с учетом НДС)
	________ (прописью) рублей 

(если не облагается НДС, предоставить Уведомление о возможности применения упрощенной системы налогообложения, заверенное печатью организации). 


Примечание: При подписании Государственного контракта с Победителем запроса котировок, Победитель  запроса котировок  в соответствии со ст. 15 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ обязан:
- представить Государственному заказчику информацию о членстве оценщиков, привлекаемых Победителем для оказания услуг по Государственному контракту, в саморегулируемой организации оценщиков;

- представить по требованию Государственного заказчика страховой полис и подтверждающий получение профессиональных знаний в области оценочной деятельности документ об образовании, членстве оценщиков, привлекаемых Победителем для оказания услуг по Государственному контракту;
- по требованию Государственного заказчика предоставить заверенную саморегулируемой организацией оценщиков выписку из реестра членов саморегулируемой организации оценщиков, членами которой являются оценщики, привлекаемые Победителем для оказания услуг по Государственному контракту.

_________________


________________


_________________

Должность



Подпись

                                      ФИО (полностью)
                     М.П.

Приложение № 3 к Извещению № 01 запроса котировок от «27» января 2012 г.

Государственный контракт № _____

на оказание услуг по оценке рыночной стоимости земельного участка и объекта недвижимого имущества, расположенного на нем,  для установления выкупной цены (с учетом расчета убытков собственника земельного участка) в связи с их изъятием для государственных нужд Московской области

	г. Красногорск-7
	 «____» _______________ 2012 г.


Министерство имущественных отношений Московской области в лице министра имущественных отношений Правительства Московской области Витринского Валентина Михайловича, действующего на основании Положения о Министерстве имущественных отношений Московской области, утвержденного постановлением Правительства Московской области от 29.10.2007 №842/27,  в дальнейшем именуемое «Государственный Заказчик», с одной стороны, и ______________________________, в лице _____________________________, действующего на основании ______________, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», на основании Протокола от «_____» _________2012 г. № ______, заседания Единой комиссии по рассмотрению и оценки котировочных заявок заключили настоящий государственный контракт (далее – Контракт), о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ КОНТРАКТА

1.1. Государственный Заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя обязательства на оказание услуг по оценке рыночной стоимости земельного участка и объекта недвижимого имущества, расположенного на нем  (далее - Объект оценки) (с учетом расчета убытков, причиненных собственнику изъятием Объекта оценки, включая убытки, которые он несет в связи с досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду (далее – расчет убытков)), в связи с их изъятием для государственных нужд Московской области в соответствии с Заданием на оценку (Приложение к Государственному контракту).

1.2. Вид стоимости Объекта оценки (способ оценки) – рыночная стоимость.

1.3. Исполнитель обязуется оказать услуги по оценке рыночной стоимости Объекта оценки (с учетом расчета убытков) (далее – Услуги), а Государственный заказчик обязуется оплатить оказанные Услуги в соответствии с условиями Контракта.

2. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКАХ

Сведения об оценщиках, привлекаемых для оказания Услуг по Контракту (далее - Оценщики):


(Ф.И.О.) - (укажите название и адрес саморегулируемой организации оценщиков, членом которой является оценщик, полис страхования ответственности оценщика, страховую сумму, документ о профессиональной подготовке)

3. ЦЕНА КОНТРАКТА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Цена  Контракта составляет ______ (_______) рублей, в том числе НДС (18%) - _____ (_____) рублей.

3.2. Цена Контракта включает общую стоимость всех оказанных Услуг, оплачиваемую Государственным заказчиком Исполнителю за полное выполнение Исполнителем своих обязательств в соответствии с Заданием на оценку.

3.3. Контракт финансируется из средств бюджета Московской области. 

3.4. Оплата по Контракту осуществляется по безналичному расчету платежным поручением путем перечисления Государственным заказчиком денежных средств на расчетный счет Исполнителя, указанный в Контракте. В случае изменения его расчетного счета Исполнитель обязан в однодневный срок в письменной форме сообщить об этом Государственному заказчику, указав новые реквизиты расчетного счета. В противном случае все риски, связанные с перечислением Государственным заказчиком денежных средств на указанный в Контракте счет Исполнителя, несет Исполнитель.

3.5. Оплата по Контракту производится Государственным заказчиком в течение 60 (шестидесяти) дней с момента подписания Акта о сдаче-приемке оказанных Услуг.
4. СРОК И УСЛОВИЯ ОКАЗАНИЯ УСЛУГ

4.1. Срок оказания Услуг по Контракту  – 17 (семнадцать) календарных дней с даты подписания Государственного контракта 

4.2. Оказание Услуг по Контракту осуществляется в соответствии с:

- Земельным Кодексом Российской Федерации;

- Гражданским кодексом Российской Федерации;

- Федеральным законом от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

- Приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 256 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)»;

- Приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 255 «Об утверждении федеральных стандартов оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)»;

- Приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 254 «Об утверждении федеральных стандартов оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)»;

- Законом Московской области от 07.06.96 №23/96-ОЗ «О регулировании земельных отношений в Московской области»;

- Методическими рекомендациями по определению рыночной стоимости земельных участков, утвержденными распоряжением Минимущества России от 06.03.2002 № 568-р, а также с учетом следующего:


- при расчете рыночной стоимости земельного участка Исполнитель не вправе учитывать улучшения, произведенные не в соответствии с его целевым назначением (видом разрешенного использования) и принадлежностью к той или иной категории земель.

Применение, равно как и неприменение требуемых методов оценки, должно быть аргументировано Исполнителем.

4.3. Услуги, указанные в разделе 1 Контракта, считаются исполненными после подписания Сторонами Акта о сдаче-приемке оказанных Услуг и предоставления Исполнителем отчетных материалов, указанных в п.5.2.4.

4.4. Исполнитель имеет право выполнить Услуги досрочно.

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1. Права Исполнителя:

5.1.1. Требовать оплаты оказанных Услуг в соответствии с Контрактом.

5.1.2. Самостоятельно применять методы оказанных Услуг в соответствии со стандартами оценки с обоснованием их применения.

5.1.3. Запрашивать в письменной или устной форме у третьих лиц информацию, необходимую для оказания Услуг, за исключением информации, являющейся коммерческой тайной. В случае, если отказ в предоставлении указанной информации существенным образом влияет на достоверность оценки, Исполнитель указывает это в отчете об оценке.

5.1.4. С письменного разрешения Государственного заказчика привлекать по мере необходимости соисполнителей. В этом случае Исполнитель несет ответственность по Контракту за действия привлекаемых соисполнителей как за свои собственные.

5.2. Обязанности Исполнителя:

5.2.1. Своевременно и надлежащим образом оказать Услуги в соответствии с Заданием на оценку, требованиями законодательства об оценочной деятельности, стандартами оценки, в установленные сроки.

5.2.2.Производить осмотр объекта оценки. 

5.2.3. В целях внутреннего осмотра объекта оценки привлекать собственника. Исполнитель направляет соответствующее извещение собственнику объекта с указанием даты и времени осмотра. В случае неявки собственника объекта, оценка осуществляется без внутреннего осмотра.

5.2.4. Своевременно представить Государственному заказчику отчетные материалы:

- 2 экземпляра отчета об оценке и расчета убытков по Объекту оценки;

- 5 экземпляров заключения по отчету об оценке рыночной стоимости по Объекту оценки;

- положительное экспертное заключение (экспертиза отчетов для Объекта оценки) саморегулируемых организаций оценщиков, членами которых являются оценщики, составившие Отчет на подтверждение стоимости Объекта оценки, определенной оценщиками в Отчете, в т.ч. на соответствие требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям Федерального закона, федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и стандартов и правил оценочной деятельности;

- 3 экземпляра Акта сдачи-приемки оказанных услуг;

- 1 экземпляр счета-фактуры.

5.2.5. Своими силами и за свой счет в течение 5 (пяти) рабочих дней устранить допущенные по своей вине недостатки в оказанных Услугах, в соответствии с претензией Государственного заказчика.

5.2.6. Исполнитель обязан самостоятельно получать информацию, необходимую для проведения оценки.

5.2.7. Представлять Государственному заказчику информацию, касающуюся оказываемых Услуг по Контракту, а также документацию, подтверждающую наличие убытков у собственника объектов, в связи с досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами (договоры аренды, залога и т.п.).

5.2.8. Предупреждать Государственного заказчика о вероятных конкретных событиях или обстоятельствах в будущем, которые могут негативно повлиять на оказание Услуг. 

5.2.9. Оказывать Услуги и свои обязанности по Контракту с надлежащим прилежанием, эффективностью, на высоком профессиональном и этическом уровне, в соответствии  с требованиями  законодательства об оценочной деятельности и стандартами оценки. В отношении любого вопроса, связанного с Контрактом, Исполнитель должен оказывать всяческое содействие Государственному заказчику и соблюдать его законные интересы. 

5.2.10. Осуществить по требованию Государственного заказчика не более одного раза в течение года после приемки Услуг актуализацию оценки без дополнительной оплаты.

5.3. Конфиденциальность.

5.3.1. Исполнитель обязуется сохранять конфиденциальность любой информации, связанной с исполнением Контракта, и не раскрывать ее третьим лицам без предварительного письменного согласия Государственного заказчика в период действия Контракта и до момента, когда указанная информация станет общедоступной.

5.3.2. При нарушении п. 5.3.1 Исполнитель обязуется возместить Государственному заказчику все убытки, которые тот понес в связи с раскрытием информации, связанной с Контрактом.

5.4. Права Государственного заказчика:

5.4.1. Требовать предоставления информации, касающейся вопросов оказания Исполнителем Услуг.

5.4.2. Проверять ход и качество выполняемых Исполнителем Услуг, не вмешиваясь в его деятельность.

5.4.3. В случае несвоевременного представления или представления в неполном объеме отчетных материалов, Государственный заказчик вправе отказаться от подписания Акта о сдаче-приемке оказанных Услуг, и направить Исполнителю мотивированный отказ в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения документов, указанных в пункте 5.2.4. настоящего Контракта. Основанием для отказа, в том числе может быть наличие спора о достоверности величины рыночной стоимости объекта оценки.

5.5. Обязанности Государственного заказчика:

5.5.1. Принять оказанные Услуги, в случаях отсутствия спора о достоверности величины рыночной оценки, претензий относительно объема, качества и соблюдения сроков оказания услуг, подписать Акт о сдаче-приемке оказанных Услуг и передать один экземпляр Исполнителю. 

5.5.2. Осуществить оплату оказанных Исполнителем Услуг в размере, предусмотренном Контрактом.

5.5.3. Представить Исполнителю необходимую для проведения оценки информацию об объектах оценки.

5.5.4. Способствовать в получении Исполнителем дополнительной информации об Объектах оценки, которая Исполнителю может потребоваться в ходе оценки.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по Контракту Исполнитель и Государственный заказчик несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6.2. Исполнитель в соответствии с абз. 1 ст. 24.6 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ полностью принимает на себя ответственность за возмещение убытков, причиненных Государственному заказчику, или имущественный вред, причиненный третьим лицам вследствие использования итоговой величины рыночной стоимости Объектов оценки, указанных в отчетах об оценке, составленных и подписанных Исполнителем и Оценщиками.

6.3. Исполнитель принимает на себя обязательства по дополнительной ответственности в рамках возмещения убытков, причиненных Государственному заказчику, или имущественного вреда, причиненного третьим лицам, вследствие использования итоговой величины рыночной стоимости Объектов оценки, указанных в отчете об оценке, составленных и подписанных Исполнителем и Оценщиками, в соответствии с полисом страхования Исполнителя № ___ от _____20__ на сумму ________ (___________) рублей (укажите страховщика).
6.4. В случае нарушения Исполнителем срока исполнения обязательства, предусмотренного Контрактом, Государственный заказчик вправе потребовать уплату неустойки в виде пени. Пени начисляются за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного Контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательства. Размер пени устанавливается в размере одной трехсотой действующей на день уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации. Исполнитель освобождается от уплаты пени, если докажет, что нарушение срока исполнения указанного обязательства произошло вследствие непреодолимой силы или по вине Государственного заказчика.

6.5. В случае нарушения Государственным заказчиком срока исполнения обязательства, предусмотренного Контрактом, Исполнитель вправе потребовать уплату неустойки в виде пени. Пени начисляются за каждый день просрочки исполнения обязательства, предусмотренного Контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательства. Размер пени устанавливается в размере одной трехсотой действующей на день уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации. Государственный заказчик освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что нарушение срока исполнения указанного обязательства произошло вследствие непреодолимой силы или по вине Исполнителя.

6.6. Исполнитель несет ответственность по Контракту за действия привлекаемых соисполнителей, как за свои собственные

6.7. В случае непредставления (представления не в полном объеме) документов, указанных в п. 5.2.4. настоящего Контракта, в срок, установленный п. 4.1. Контракта, Государственный Заказчик вправе потребовать расторжения Контракта и выплаты неустойки за неисполнение обязательств в размере стоимости услуг. 

7. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

7.1. Взаимоотношения Сторон, не установленные в Контракте, регулируются законодательством Российской Федерации.

7.2. Все споры и разногласия, возникшие из Контракта или в связи с ним и его толкованием, разрешаются Сторонами путем переговоров, а при отсутствии согласия передаются на рассмотрение в арбитражный суд Московской области.
8. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ КОНТРАКТА

Контракт может быть расторгнут:

- по соглашению Сторон;

- по решению арбитражного суда.

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ

Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение своих обязательств по Контракту, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, в результате обстоятельств чрезвычайного характера, которые Стороны не могли предвидеть и предотвратить своими действиями. К таким обстоятельствам чрезвычайного характера относятся: наводнения, пожар, землетрясение и иные явления природы, а также война, военные действия, акты или действия государственных органов, органов местного самоуправления, а также любые другие обстоятельства вне разумного контроля Сторон.

10. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Любые изменения, дополнения и приложения к Контракту действительны, если они выполнены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями каждой из Сторон. Все изменения, дополнения и приложения к Контракту являются его неотъемлемой частью.

10.2. Ни одна из Сторон не в праве передавать свои права и обязанности или их часть по Контракту третьему лицу без предварительного письменного согласия другой Стороны.

10.3. Контракт будет считаться исполненным и прекратившим свое действие после осуществления окончательных расчетов между Сторонами, при условии, что Исполнитель выполнил обязательства по Контракту в срок, установленный в п. 4.1. Контракта, а Государственный заказчик принял оказанные Услуги и подписал Акт о сдаче-приемке оказанных Услуг.

10.4. Любое уведомление, запрос или согласие, выдача которых необходима или разрешена в связи с Контрактом, оформляется в письменном виде и направляется одной Стороной другой Стороне заказной почтой, по телексу, телеграфу или факсу.
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1. Настоящий Контракт вступает в силу с даты его подписания и действует до 31 декабря 2012 года.

11.2. Контракт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон.
11.3. Взаиморасчеты по Контракту должны быть завершены до 21 декабря 2012 г.
12. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
	Государственный заказчик:
	Исполнитель:

	Министерство имущественных отношений Московской области

ИНН 7725131814 КПП 504101001

Юридический адрес:143969, Московская область, г. Реутов, Юбилейный пр-т, д. 54

Почтовый адрес: 143407, Московская область, г. Красногорск-7, бульвар Строителей, д . 1
Тел.: 8(498)602-14-65
Плательщик:

ИНН 7725131814, КПП 504101001

Министерство финансов Московской области, л/с 02482000010 в УФК по Московской области (Министерство имущественных отношений Московской области, л/с 03482000760 в Управление областного казначейства Министерства финансов МО)

Р/с 40201810000000000104, 

Отделение 1 Московского ГТУ Банка России, г. Москва 

БИК 044583001 ОКАТО 46223501000
	ИНН _____ КПП  ___________

Юридический адрес: ________

Фактический адрес: ________

Почтовый адрес: ____________

Тел/факс:
ОГРН:________
Банковские реквизиты:

Р/с ______ в ______________

К/с ______________________

БИК _____________________

Телефон:

Факс: 




13. ПОДПИСИ СТОРОН
	Государственный заказчик:
Министр 

имущественных отношений 

Правительства Московской области

_______________ В.М. Витринский
	Исполнитель:

________________ /____________/

	 
	


Приложение
к Государственному контракту

№_____ от «___» ____________ 2012г.
ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ

1. Объекты оценки

Объектом оценки является земельный участок, подлежащий изъятию для государственных нужд Московской области, и объект недвижимого имущества, расположенного на нем.

Объем оказания услуг: 1 Объект оценки.

	№ п/п 
	Наименование обьекта
	Адрес объекта

(местоположение)


	Категория земельного участка


	Вид разрешенного использования


	Кадастровый (условный или инвентарный номер)


	Правообладатель


	Площадь

изымаемая, кв. м 

	1
	Земельный участок
	Московская область, городской округ Жуковский, г. Жуковский, ул. Кооперативная, земельный участок расположен в юго-восточной части кадастрового квартала 50:52:0020203
	Земли 

населенных пунктов
	Под автопарк
	50:52:0020203:71
	Колодкин Борис Викторович
	2828 (две тысячи восемьсот двадцать восемь)

	
	Асфальтовая площадка
	Московская область, 

г. Жуков​ский, 

ул. Кооперативная, д. 10, стр.3
	
	
	50-50-52/004/2005-512
	Колодкин Борис Викторович
	600 (шестьсот)


2. Цель оценки

Целью оценки является определение рыночной стоимости земельного участка и объекта недвижимого имущества, расположенного на нем,  для установления выкупной цены (с учетом расчета убытков, причиненных собственнику изъятием земельного участка включая убытки, которые он несет в связи с досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду, (далее – расчет убытков)) в связи с его изъятием для государственных нужд Московской области в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Законом Московской области от 07.06.96 № 23/96-ОЗ «О регулировании земельных отношений в Московской области», постановления Правительства Московской области от 02.11.2011 № 1329/45 «Об изъятии земельных участков и объектов недвижимого имущества, расположенных на них, для государственных нужд Московской области».

3. Вид определяемой стоимости

Вид определяемой стоимости: рыночная, в соответствии с п. 5 Приказа Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 255 «Об утверждении федеральных стандартов оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)».

4. Дата оценки и расчета убытков

Оценка и расчет убытков производится по состоянию на 01.11.2011 - день, предшествующий принятию решений об изъятии земельных участков в соответствии с требованиями п. 4 ст. 57 Земельного кодекса Российской Федерации.

5. Требования к проведению оценки и расчету убытков

5.1. Оценка и расчет убытков  должны быть проведены в соответствии с:

- Земельным Кодексом Российской Федерации;

- Гражданским кодексом Российской Федерации;

- Федеральным законом от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»;

- Приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 256 «Об утверждении федерального стандарта оценки «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)»;

- Приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 255 «Об утверждении федеральных стандартов оценки «Цель оценки и виды стоимости (ФСО N 2)»;

- Приказом Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 254 «Об утверждении федеральных стандартов оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)»;

- Законом Московской области от 07.06.96 №23/96-ОЗ «О регулировании земельных отношений в Московской области»;
- Методическими рекомендациями по определению рыночной стоимости земельных участков, утвержденными распоряжением Минимущества России от 06.03.2002 № 568-р, 

Применение, равно как и неприменение требуемых методов оценки, должно быть аргументировано Оценщиком.

5.2. Оценщик обязан провести за свой счет экспертизу Отчетов об оценке на соответствие его требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям Федерального закона от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных стандартов оценки (ФСО № 1, ФСО № 2, ФСО № 3) и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и (или) стандартов и правил оценочной деятельности и экспертизу на подтверждение стоимости объекта оценки, определенной оценщиком в Отчете в саморегулируемых организациях оценщиков, членами которых являются оценщики, составившие Отчет и представить их результаты вместе с Отчетами Государственному заказчику. 

5.3. Срок оказания услуг: 17 (семнадцать) календарных дней с даты подписания Государственного контракта.

6. Требования к составлению отчета об оценке и расчету убытков

6.1. Оценщик обязан предоставить Государственному заказчику: 

- 2 экземпляра отчета об оценке и расчету убытков по Объекту оценки и 5 экземпляров заключения по отчету об оценке рыночной стоимости по Объекту оценки;
- положительное экспертное заключение (экспертиза отчетов для Объекта оценки) саморегулируемых организаций оценщиков, членами которых являются оценщики, составившие Отчет на подтверждение стоимости Объекта оценки, определенной оценщиками в Отчете, в т.ч. на соответствие требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям Федерального закона, федеральных стандартов оценки и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и стандартов и правил оценочной деятельности; 

6.2. В отчете должна быть изложена вся информация, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки (принцип существенности);

6.3. Информация, приведенная в отчете об оценке, использованная или полученная в результате расчетов при проведении оценки, существенная с точки зрения стоимости объекта оценки, должна быть подтверждена (принцип обоснованности);

6.4. Содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение пользователей отчета об оценке, а также допускать неоднозначного толкования (принцип однозначности);

6.5. Состав и последовательность представленных в отчете об оценке материалов и описание процесса оценки должны позволить полностью воспроизвести расчет стоимости и привести его к аналогичным результатам (принцип проверяемости);

6.6. Отчет об оценке не должен содержать информацию, не использующуюся при проведении оценки при определении промежуточных и итоговых результатов, если она не является обязательной согласно требованиям федеральных стандартов оценки и стандартов и правил оценочной деятельности, установленных саморегулируемой организацией, членом которой является оценщик, подготовивший отчет (принцип достаточности).

6.7. Результаты оценки и расчета убытков должны быть представлены Заказчику в виде письменного отчета об оценке и расчета убытков собственника на каждый земельный участок с расположенным на нем объектами недвижимого имущества (далее – Отчет).

6.8. В отчете должны быть указаны:

дата составления и порядковый номер отчета;

основание для проведения оценщиком оценки объекта оценки;

место нахождения оценщика и сведения о членстве оценщика в саморегулируемой организации оценщиков;
точное описание объекта оценки, в т.ч. (адрес, кадастровый (инвентарный) номер);

фотографии осмотра объекта оценки, в т.ч. внутреннего осмотра; 

В случае неявки собственника объекта, невозможности проведения внутреннего осмотра, оценка осуществляется без внутреннего осмотра. В указанном случае отчет должен содержать копию извещения, направленного собственнику объекта, о времени и дате осмотра.

Ф.И.О. собственника объекта оценки, адрес местожительства, контактный телефон (при наличии);  

дата определения стоимости объекта оценки и убытков собственника;

цели и задачи оценки;

вид определяемой стоимости;

иные сведения в соответствии с действующим законодательством.

6.9. Отчет должен быть пронумерован постранично, прошит, подписан оценщиком или оценщиками, которые провели оценку, а также скреплен личной печатью оценщика или печатью юридического лица, с которым оценщик или оценщики заключили трудовой договор.

6.10. Отчет должен соответствовать требованиям Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» Приказу Минэкономразвития России от 20.07.2007 № 254 «Об утверждении федеральных стандартов оценки «Требования к отчету об оценке (ФСО №3)» и другим актам уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и (или) стандартов и правил оценочной деятельности 

6.11. В тексте отчета об оценке должны присутствовать ссылки на источники информации, используемой в отчете, позволяющие делать выводы об авторстве соответствующей информации и дате ее подготовки, либо приложены копии материалов и распечаток.

6.12. К отчету должны быть приложены правоустанавливающие/правоподтверждающие документы на земельные участки и расположенные на них объекты недвижимости, фотографии объекта оценки и расчет убытков, причиненных собственнику изъятием земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества, включая убытки, которые он несет в связи с досрочным прекращением своих обязательств перед третьими лицами, в том числе упущенную выгоду.

6.13. Отчет об оценке должен иметь положительные экспертные заключения саморегулируемых организаций оценщиков, членами которых являются оценщики, составившие Отчет на соответствие его требованиям законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе требованиям Федерального закона от 29.07.98 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», федеральных стандартов оценки (ФСО № 1, ФСО № 2, ФСО № 3) и других актов уполномоченного федерального органа, осуществляющего функции по нормативно-правовому регулированию оценочной деятельности, и (или) стандартов и правил оценочной деятельности и на подтверждение стоимости объекта оценки, определенной оценщиком в Отчете.
7. Заключительные положения

Любые дополнения, изменения и приложения к настоящему заданию действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме.
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Приложение № 4 к Извещению № 01 от 27.01.2012
Обоснование максимальной цены контракта

Максимальная цена контракта сформирована по сведениям, полученным от оценочных организаций путем выведения среднего значения цены услуг по оценке земельного участка и расположенного на нем объекта недвижимого имущества.

Кроме того, при расчете среднего значения цены услуг учтены данные взятые из реестра контрактов 2010г.

Анализ и обобщение полученных сведений указан в таблице:

	№ п/п
	Наименование организации оценщика
	Цена услуги (тыс. руб.)
	ИТОГО

	
	
	Оценка земельного участка 
	Экспертиза
Отчета об оценки
	

	1
	Специализированная консалтинговая фирма Экономико-правовая экспертиза.
	100
	Без учета экспертизы
	100

	2
	ООО «Экспертиза, строительство и оценка»


	120
	Без учета экспертизы
	120

	3
	ООО «Совтлайн»  
	40
	С учетом экспертизы
	40

	4
	ООО «НЭКО» 
	25
	Указана приблизительная стоимость экспертизы отчета от 25 до 50 тысяч рублей (Принимаем мин.. -25)
	50

	5
	ООО «Экспертиза собственности»

Торгово-промышленной палаты Российской Федерации 
	20
	115 (с учетом экспертизы в полном объеме)
	135


Цены, предложенные победителем торгов по результатам проведения запроса котировок на оценку изымаемых земельных участков, в том числе «сельскохозяйственного назначения» и убытков собственников, связанных с изъятием (реестр контрактов 2010г.).

	№ п/п
	Наименование организации
	Стоимость по Государственному контракту
	Количество объектов (земельный участок с расположенным на нем гаражом), подлежащих оценке
	Стоимость одного объекта

(тыс. руб.)
	Экспертиза

	1
	ООО «Группа компаний «Азира»
	18,4
	12
	1,53
	С учетом экспертизы


Таким образом, средняя стоимость услуг: = (100+120+40+50+135+1,53)/6 = 74,4
С учетом проведенного анализа целесообразно определить начальную максимальную цену контракта по оценке объекта (площадью 2828 кв.м., разрешенное использование «под автопарк», занятого объектом недвижимости – асфальтовая площадка площадью 600 кв.м., включая оценку убытков собственника, связанных с изъятием, экспертизу отчетов), в размере округленной средней стоимости услуг – 74 тыс. рублей.
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